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DAF Enerji yarim asirlik tecriibesiyle i1si gider paylasim
sistemlerinin satisi, satis sonrasi hizmetleri, okuma /
gider paylasimi hizmetleri sunan konusundaki uzman
firmalardan biridir.

Binanizdaki Merkezi Isinma ve Sicak Su Gideri Paylasim
hizmeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
Yetkilendirilmis Olciim Sirketi’ olarak DAF Enerji
tarafindan verilmektedir.

DAF Enerji bir Dogalgaz veya Su Tedarikcisi olmayip,
Dairenizde gerceklesen isinma ve merkezi sicak su
giderlerini tespit eder ve binaniza gelen Merkezi
Dogalgaz (IGDAS) ve Su (ISKI) faturalarini pay eder.

Pay etme hizmetini “Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su
Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastirilmasina iliskin Yonetmelik'e gére yapar.
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yerkezi Isinma ve Sihhi Sicak Su
Olciim Ekipmanlari

b Kalorimetre :
- Isitma ve sogutma sistemlerinde tiliketilen enerjinin &lcilmesinde
kullanilan cihazlardir. Merkezi sistem tesisat yapisi kolektérli (mobil)
. sistemlerde kullanilir. Isi sayaci, harici ve dahili (kompakt sayaclarda
. govde Uzerindedir) sicaklik sensérleri ile gidis sicakligini ve dénis

sicakligini olcerek arasindaki farki hesaplar. Ayrica debimetre ile
tesisattan gecen su miktarini dlcer.
DAF Olciilen bu degerler ile tiiketilen enerjiyi (kWh) hesaplayan 1si sayaclar,
! iIsinma giderinin tiketim degerlerine gére paylastirilmasini saglar.

Sicak Su Sayaci :

Su tiiketimlerinin odlclilmesi icin dizayn edilmis kompakt sayaclardir.
Mekanik carkli sayaclar olup, debi degerleri makara tipi sayisal bir
hesaplayicisi ve miknatisli bir tarama sistemi olan; cok akisli tip sicak su
ve soguk su sayaclaridir. Dairelerin girisinde bulunan su sayaclari kuru
tip ve tiirbin yapisi olan sayaclardir. Kuru tip sayaclar; hesap Unitesi su ile
temas etmedigi icin daha yiiksek hassasiyette dlclimleme ve uzun
omirli calisma kalitesi saglar.

Radyator Vanasi :

Termostatik vanalar, oda sicakligini istediginiz sicaklikta tutmanizi
saglayan cihazlardir. Otomatik olarak sicakligi kontrol edebildigi icin
ortam sicakligi ayarlandiktan sonra gerektiginde otomatik olarak acilir
ya da kapanir. Bu sekilde radyatorden gecen su miktari istenilen oda
sicakligina bagli olarak ayarlanir. Boylece tasarruf baslamis olur.
Termostatik vanalari istemis oldugunuz sicaklia ayarladiktan sonra ek
bir islem yapmaniza gerek kalmaz. Odanin sicakligi dis etkenlere ragmen
(gece-giindliz farki, insan degismesi, vb.) sabit kalacagindan konfor
saglanmis olur.
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Termostatik Vana Nedir ?

TRV (Termostatik Radyatér Vanasi) ortam sicakligina
bagli olarak tepki veren, radyatore gelen sicak suyu,
ortam sicakligina ve ayarlandigi degere gore kontrol
eden; vana govdesi ve termostatik kafa olarak iki
parcadan olusan bir isi kontrol elemanidir.

Calisma ve Kullanim Sekli

TRV lzerinde 4 kademeli ayar skalasi vardir. Bunlar
sirasiyla, 2, 3, 4, 5 'dir. Her bir kademe bir sicaklik
degerini belirtir. Asagida her bir kademenin belirttigi

deder tablo halinde de sunulmustur. Buna gére TRV; RADYATOR SICAKLIGINI KISMA - AZALTMA
TRV'nin bagli bulundugu mekan hangi sicaklik VANASI DEGIL; ORTAM SICAKLIGINI BELIRLEME
degerinde tutulmak istenirse, TRV; skalasinda VANASIDIR.

o degere denk gelen kademeye ayarlanir.

Merkezi iIsinma ve sicak su gider paylasimlari neye gore yapilmaktadir?

5627 sayili ENERJI VERIMLILIGI KANUNU (Kanun No. 5627), (Kabul Tarihi: 18/4/2007) geregince; yayinlanan
“Bayindirlik ve iskan Bakanliginin (Resmi Gazete Tarihi: 14/04/2008, Resmi Gazete Sayisi: 26847-Miikerrer)
Merkezi Isitma Ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma Ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastirilmasina iliskin
Yonetmelik “ esaslarina gore blok bazinda merkezi sistem ile isitilmakta ve sicak su da bu sistem tzerinden
elde edilmektedir.

Sistem (su+elektrik+dogalgaz) enerjileri alarak, sicak su ve isi Uretmekte, bu iretim daireler tarafindan
kullanitmakta, bu kullanim, ilgili kanun ve yonetmelik esaslarina gore iretilip monte edilen 6zel bir ekipman ve
yonetmelik paylasim formillerine gore yetkilendirilmis firma yazilimlari tzerinden; her daireye 6zel monte
edilmis 1s1 ve sicak su sayaclari Gzerinden 6lclilmekte, giderler kullanicilarin hesabina tahakkuk edilmekte,
sonrasinda yapilan tahsilatla bloga gelen GAZ ve SICAK SU faturalari 6denmektedir.

Merkezi sistem giderlerinin icerigi nelerden olusmaktadir?

Standart olarak merkezi 1sinma ve sihhi sicak su sistemi; ana sebekeden aldigi suyu; dogalgaz enerjisini
kullanarak belli bir isiya getirmekte, isinan suyun sistem icinde dolasmasi icinde elektrik enerjisi
kullanmaktadir. Boylece sistemin icerigi, blok bazli olarak, sebeke su, dogalgaz ve elektrik enerjisi
giderlerinden olusmaktadir.
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Merkezi sistemde isinma ve sicak su enerji tasarrufu
saglanmakta midir?

5627 sayili ENERJI VERIMLILIGI KANUNU ile uygulamaya sokulan merkezi Isinma ve sihhi sicak su sitemleri
Ulke bazinda fark edilir bir enerji tasarrufu saglamaktadir. Blok bazli sistem uygulamasinda ise dogalgaz basta
olmak Uzere su ve elektrik birim fiyatlarina gelen zamlar, bloklarin cografi konumu, dairelerin doluluk ve
kullanim oranlari ile daire icinde 1sinmanin/sicak suyun kullanilma miktarina gére harcamalar ve bu harcama-
larin para karsiligi farklilik gosterebilmektedir.

Neden kombili sisteme gore merkezi sistemin sicak su gideri
daha fazla gerceklesiyor?

Kombili sistem ile merkezi isinma sistemi calisma prensipleri farklidir. 5627 sayili ENERJI VERIMLILIGI
KANUNU ile llke genelinde enerji verimliligi ve tasarrufu belli m2 alanin tizerinde kapali alanlarda merkezi
Isinma ve sicak su ekip ve ekipmanlari kurulmasi mecburi tutulmustur ve bununla ilgili yonetmelik
cikarilmistir.

ilgili ysnetmelik madde 8,(5)-b)” Binanin toplam sihhi sicak su tiiketim maliyetinin (M) hesaplanmasinda, sihhi
sicak su Uretimini saglayan isitma sistemi, merkezi isitma sistemine bagimli oldugu durumda; merkezi isitma
sisteminin payr merkezi sihhi sicak su sisteminin tiiketimi cikartildiktan sonra kalan butiin tiketim miktaridir.
, ... konu aciklanmaktadir.

Blokta bulunan sicak su lretim elamanlari, 24 saat sicak suyu belli bir isida tutmak durumunda oldugundan,

merkezi i1sinmanin baslamadigi, havanin iiman oldugu aylarda, kazanlarin tim performansi ve enerji gideri
sicak su birim fiyatina yansimakta oldugundan, 6zellikle bu aylarda sicak su isi gideri birim fiyati fazla olmaktadir.

Kullanmadigim dairem icin neden isinma gideri odiiyorum?

Bu tip 6demenin hukuki gerekcesi ilgili yénetmelikteki maddelerdir. “ Isitma ve sihhi sicak su gider paylasimi
hesaplamasi: Madde 8 - (1) Merkezi isitma sistemlerinde toplam isitma giderlerinin % 70'i bagimsiz bolimlerin
olclilen 1sinma tiiketimlerine gére paylastirilir. Toplam isitma giderlerinin % 30'u ortak kullanim mahalleri,
sistem kayiplari, asgari isinma ve isletme giderlerinden kaynakli isinma giderleri olarak bagimsiz bolimlerin
kullanim alanlarina gére paylastiritir.”

Teknik gerekce ise; konu merkezi isinmadir, kullanilmayan dairede 15C derecenin altina inen bir ortam
sicakligl, ayni binada bulunan diger bir bagimsiz bélimin isinma ihtiyacini artiracagindan (Yonetmelik madde
5/ (6] Merkezi sistemlerle isitma yapilan bagimsiz bolimlerdeki mahal sicakliklarinin asgari 15 C olacak
sekilde ayarlanir.), o bagimsiz bolimiin daha fazla giderde bulunmasina sebebiyet vermemesi icin, bos olan
daire de ortam sicakligi 15 C olacak sekilde kalorimetresinde okunan gideri ddemek durumundadir.

Ortak gider nedir ?

Yonetmelikteki paylasim oranlarina gére, merkezi isinma faturasinin isinmaya harcanan kisminin direkt olarak
%30 u alinip, dairelerin metrekarelerine gore pay edilir. Bu ortak alanlardaki kullanilan isinma enejisi, sistem
kayiplari, asgari i1sinma vs. gibi faktérleri icerir. Tamamen ortak alanlardaki harcanan isinin bedeli degildir.
Ortak alanlarda i1sinma enerjisi tiiketilmese dahi yonetmelik geredi merkezi isinma faturasinin isinmaya
harcanan kisminin %30 u m2 tizerinden pay edilir.
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Neden kalorifer peteklerimi tamamen kapatamiyorum?

Merkezi isinma sisteminde tiiketilen enerjiyi sinirlandirabilmek icin merkezi isitma sistemi kullanilan binalarda
TS EN 215'e uygun termostatik radyator vanasi kullanildigindan petekleri tamamen kapatmak mimkiin
degildir.

“Yonetmelik madde 5...
(2) Isitma ve sihhi sicak su tiiketimlerini dlcmek icin mahaller 8lcim ekipmanlari ile donatilir. Bagimsiz bolim
kullanicilari bu maksatla yapilacak is ve islemlere izin vermek mecburiyetindedir. Ariza ve bakim halleri haric
olmak lzere bagimsiz bolim kullanicilari 6lcim ekipmanlarina midahale edemez.

(5) Tiketilen enerjiyi sinirlandirabilmek icin merkezi isitma sistemi kullanilan binalarda TS EN 215'e uygun
termostatik radyator vanasi kullanilir,
6) Merkezi sistemlerle 1sitma yapilan bagimsiz bélimlerdeki mahal sicakliklarinin asgari 15 C olacak sekilde
ayarlanir.),

Sicak su giderlerinde, merkezi isinmada oldugu gibi bir ortak
kullanim gideri var midir?

Hayir, merkezi isinmada ortak kullanim gideri bulunmakta, ancak sihhi sicak su da béyle bir ortak kullanim
gideri s6z konusu degildir, her bagimsiz béliime ait bir sicak su sayaci bulunmaktadir ve bu sicak su sayacinda
yapilan olctim , toplam sicak su isi tiiketimine gore o bagimsiz bélimiin harcamasinin hesaplanmasinda esas
olarak alinir.

ilgili ydnetmelik madde 8,(5)-b)” Binanin toplam sihhi sicak su tiiketim maliyetinin (M) hesaplanmasinda, sihht

sicak su Uretimini saglayan isitma sistemi, merkezi 1sitma sistemine bagiml oldugu durumda; merkezi isitma
sisteminin payl merkezi sihhi sicak su sisteminin tiiketimi cikartildiktan sonra kalan bitiin tiiketim miktaridir.
, ... 'seklinde konu aciklanmaktadir.

Sicak su icin neden iki farkli gider hesaplaniyor?

Binanizda sicak su elde edebilmek icin su tedarikcinizden (ISKI) gelen su soguk olarak binaniza gelmektedir. Bu
suyu Isitmak icin kazaninizin bir miktar gaz harcayarak isitir ve sicak su temin edilmis olur. Dolayisiyla burada;
tedarik edilen su miktari icin su gideri (binaya gelen su faturasi) ve bu suyu i1sitmak icin harcanan gaz bedeli
(binaya gelen gaz faturasinin bir kismi) sicak su isi gideri olarak bulunmaktadir.

Su Tedarikcisine su bedeli ddiiyorum, sizin yansittiginiz
su gideri nedir?

Su tedarikcisine ddemis oldugunuz bireysel kullanim soguk su merkezi sistemden bagimsizdir. Dolayisiyla Su
tedarikcisi soguk su icin her daireye ayri bir fatura keserken, sicak su icin binaya toplu bir fatura kesmekte ve
bu faturanin paylasimi DAF Enerji tarafindan yapilmaktadir.




NiSAN 2013

/\‘ F MERKEZIi ISINMA KiTAPCIGI

ENERGY

Sicak Su giines Enerijisi ile Isitilmiyor mu?

Binalarinizda bulunan giines panellerinden elde edilen enerji, bina toplam sicak suyu isitmak icin yeterli
degildir. Temin edilen sicak suyun bir kismi buradan karsilanmakta ve geri kalan kisim kazaninizdan
karsilanmaktadir.

Ilgili yonetmelige gore paylasima basit bir ornek verebilir misiniz?

Ornegdin X bloga, 10.000 TL dogalgaz, 600 TL su faturasi gelmis olsun. Sicak su saglayan boylerlerin
kalorimetresinden alinan dlciime gore, bu kazanlarda harcanan enerji miktari dogalgaz faturasindan disulerek
hesaplamalar elektronik olarak yapilir:

ISINMA PAYLASIMI: Ornegin boylerde 2.000 TL lik miktar dogalgaz kullanilmissa 10.000-2.000=8.000 TL, bu
tutarin %30 olan 2.400 TL lik miktar tim dairelere kullanim alani oraninda bolinir. 8.000-2400=5.600TL ise
dairelerin kalorimetrelerindeki sarfiyata gore paylastirilir.

SICAK SU ISI PAYLASIMI: Boylerde harcanan isitma gideri olan 2.000 TL, dairelerdeki sicak su sayaclarindaki su
sicaklik tiiketimine gore, tiiketim yapan dairelere yansitilir.

SICAK SU PAYLASIMI: Ornekteki 600 TL lik sebeke suyu faturasi, dairelerde harcanan sicak suyun ana

maddesidir, daire sayacindan okunan degere gore sebeke suyu birim fiyati izerinden hesaplanarak daireye
yansitilir.

Gonderdiginiz gider bildirimi nedir, fatura niteligi var midir?

Gonderilen bildirim fatura olmayip, gider bildirimidir. Binaniza gelen faturayi kesen iSKi ve iGDAS tir. Var olan
bir faturanin tekrar fatura edilmesi s6z konusu degildir.

GIDER BILDIRIMLERI, MERKEZI ISITMA VE SIHHI SICAK SU SISTEMLERINDE ISINMA VE SIHHI SICAK SU
GIDERLERININ PAYLASTIRILMASINA ILISKIN YONETMELIK MADDE 5 - 7'YE GORE HAZIRLANMISTIR.

Birim fiyatlar neden bloktan bloga farklilik gostermektedir?

DAF Enerji dogalgaz veya su tedarikcisi olmadigindan herhangi bir birim fiyat belirlemesi s6z konusu olamaz.
Gider bildirimi tzerinde belirttigimiz birim fiyatlar; tedarikci firmanin binaniza kestigi fatura tutarinin
olcimind yaptigimiz toplam tliketime bolinmesiyle hesaplanan, tlketiciyi bilgilendirmek ve hesabin
kontroliini saglamak icin belirtilmistir.

Birim fiyatlar; mevsim sartlari, sistem kayiplari, manipilasyon yapilmasi vs nedenlerden dolayi farkli ay ve
farkli binalarda farklilik géstermektedir.

Her blogun kapali alanlari, bulunduklari cografi ve baki konumu, Gaz ve Su sayaclari, oturan sayisi,
oturanlarin sicak su ve 1sinma kullanimlari farklidir. Bu farkliligin yaninda, saglayicilarin sayac okuma tarihleri
de farklilik gostermekte, bazen yeterli tiketim olmadi§i ve/veya baska sebeplerden dolayi saya¢c okumalari
yapilmamakta ve o donemin faturasi baska-bir sonraki dénem gelmektedir. Bu durumda ydnetmelikte
belirtilen elektronik formiilasyonlu paylasima dahil edilemeyen faturadan dolayi birim fiyati diisik, bir sonraki
aya ise onceki ayin faturasinin da dahil edilmesinden dolayi birim fiyati yliksek gelebilmektedir.
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Binadaki (bloktaki) doluluk orani ile benim gider bildirimimin ne
ilgisi var ?

Merkezi iIsinma ve sihhi sicak su sistemi blok bazli olarak kurulmustur. Sistem aldig1 dogalgaz enerjisi ile
sebeke suyunu isitmakta ve elektrik enerjisi ile sisteme vermektedir. Sihhi sicak su paylasiminda;
sistemdeki su belli bir isinin altina distugiinde, sistem tekrar suyun isisini standart seviyeye cikarmak icin
enerji harcamaktadir. Bu esnada bloktaki daire dolulugu dolayisi ile sicak su kullanim miktari degismektedir.
Bekleyen sicak su icin harcanan enerji ve bu enerjinin gideri kullanildigi oranda paylasilmaktadir. Merkezi
Isinma gider paylasiminda ise; dairesinde oturmayan malik asgari 15 C lik islyl koruma zorunlulugu adina
termostatik vanalari 2. derecede bulundurabilmektedir. Ortam sicakligi 15 C derecenin altina
diismediginde bu daire sistemden i1si almamakta yalnizca 1sinma icin harcanan para bazli giderin % 30
kadarinin paylasimina katilmaktadir. Ne zamanki daire ortam isisi 15 C derecenin altina diistigiinde bos
daire de sistemden isinma almakta ve aldigi 1si kadar arti bir deme paylasimina katilmaktadir. Dairesinde
ikamet eden sakin sayisi arttiginda isinan daire sayisi hem binanin ortak isisini artirmasi dolayisi ile diger
dairelerin i1siy1 korumasi icin sistemden cekecegi 1si miktarini dislrecek , hem de i1si cekmesi dolayisi ile
para bazli gidere daha yiiksek oranda paydas olacaktir.

Okuma Hizmet Bedeli nedir?

Gider bildirimleri izerinde hesaplanarak yazilmis olan tutarlar IGDAS ve iSKi'nin binaniza kesmis oldugu
faturadan payiniza diisen kisimdir. Dolayisiyla bu giderler tedarikcilerinize 6denmektedir.

Binaya gelen faturayi daireler arasinda paylastirilmasi hizmetini veren DAF Enerji, hizmetinin karsiligi
olarak okuma hizmet bedeli almaktadir.
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Neden ara ara radyatoriim buz gibi oluyor?

Radyator girislerinize takilan termostatik vanalarin tizerindeki rakamlarin her biri, oda sicakligini belirli derecelerde
sabitlemeyi saglar. Vananin icinde oda sicakligini hisseden bir sivi vardir. Oda sicakliginiz, ayarladiginiz konuma
karsilik gelen sicakligin Ustiine cikinca, vanalar radyatdre sicak su girisini keser ve radyatériiniz sogumaya
baslar. Oda sicakliginiz distigiinde vana tekrar bunu hisseder ve radyatére sicak suyu almaya baslar. Yani
radyatoriinliziin ara ara sogumasi aslinda karsilasmaniz gereken, dogal bir durumdur.

Radyatoriim hic isinmiyor?

Bu durumun nedeni tamamen tesisatla ilgili bir problemdir. Yani sistem kurulurken kazan suyu tamamen
bosaltildigindan, su tekrardan basildiginda bu durum tesisatin hava yapmasina neden olur. Bunun yaninda
radyatoriinlizde hava oldugu durumlarda da radyator isinmaz. Coziim olarak yapilmasi gereken purjérle
radyatoriin havasini almaktir. Bina gérevlinizden yardim alabilirsiniz.

Termostatik vana kullaniminda nelere dikkat etmeliyim?

Termostatik vanalar 6n ylzindeki sicaklik hissedicisi sayesinde oda sicakligini 6lcer. Oda sicakligin
algilayabilmesi icin vananizin éniinde perde, koltuk vb. olmamasi 6nemlidir. Aksi takdirde vananiz odanizin
sicakligini yiksek algilayacak ve isitmayacaktir.

Neden vanalari 2 konumundan asag diisiiremiyoruz?

Yonetmelige gore, mahal sicakliklari 15 derecenin altina disurilemez. Bunu saglamak icin termostatik
vanalariniz oda sicakligini minimum 15 derece de tutacak sekilde 2 konumuna setlenir. Bunun amaci, bu
sicakligin altindaki sicaklikta, dairelerin asiri sogumasi ve isitilan dairelerden buraya isi gecisinin olmasiyla
birlikte bir adaletsizligin ortaya cikmasini mengellemektir.

Herkes tiikettigi kadar odeyecek deniyor, fakat evde olmadigim zaman
bile bedel ddiiyorum, neden?

Yonetmelige gore toplam gelen faturanin %30 u dairelerin m2 lerine gore, %70 i tiketimlere gdre paylasimi
yapilmalidir. Bu nedenle siz evde olmasaniz bile %30 luk kisimdan kullanim alaniniza gore bir bedel 6deyeceksiniz.
Bunun amaci, sistem kayiplari ve ortak alanlardan 6demeniz gereken kisimdir. Bunun disinda yine yonetmelik
geredi 2 konumundan asagi disiiremediginizden, az da olsa bir tiketim yapmis olmaktasiniz.
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Faturam, sisteme gecmeden dnce ddedigim miktarla ayni; Soylendigi
gibi tasarruf saglayamadim, neden?

Bu nadir de olsa gelen sorunlardan biri. Oncelikle bilinmesi gereken nokta, tasarrufu saglayan cihazin
termostatik vanalar olup; pay olcer cihazlarinin sadece bir dlcim cihazi oldugudur. Yani siz termostatik
vanalarla bir oynama yapmadiginiz takdirde, tasarruf saglayamazsiniz. Onerilen, evden cikarken ve
kullanmadiginiz odalarinizin radyator vanalarini, en diisiik konum olan 2 konumuna getirmektir.
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